Obec Sekule

908 80 Sekule €. 570

C.j. SOU - 226/2022 - PLA g i L e

411/2021 - PLA V Senici dia , 3152022
Vybavuje : Ing. L. Planka ; = e i
C.1.034/6512642

lubomir.planka@senica.sk

STAVEBNE POVOLENIE

ATOPS Development JR s.r.o., Mlynské Nivy &. 48, 821 09 Bratislava, ICO : 50349601 pb”fl'é"&éi dna
22.12.2020 o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,Bytovy dom &.2: Sekcia A, Sekcia B + technicka
infrastruktara “ v katastralnom Gzemi Senica.

Na stavbu bolo Obcou Sekule vydané rozhodnutie o umiestneni stavby & SOU — 1170/2020-PLA dria
07.10.2020.

Obec Sekule, ako stavebny drad podla § 117 zak. & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku /
stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov prerokoval Ziadost stavebnika podla § 62 ods.1 stavebného
zakona v stavebnym konanim a po posudeni a preskimani Ziadosti o stavebné povolenie podla § 61 ods. 4 a §
62 stavebného zakona v rozhodol takto:

Stavba ,, Bytovy dom &. 2: Sekcia A, Sekcia B + technicka infrastruktira “ umiestnena na pozemkoch
parcela €. 369/25, 367/27 (chodnik a IS: 369/26, 369/24, cesta: 369/4, Dvory: 369/24, 369/28, elektro: 369/4,
369/28, /124, 122, 12, [10) v katastralnom Gzemi Sekule

povoluje.
Pre uskutoénenie stavby sa uréuji tieto podmienky:
Stavba bude uskutocnena podla dokumentacie overenej stavebnym Gradom v stavebnom  konani, ktora je

stcastou tohto rozhodnutia . Pripadné zmeny nemozno urobit bez predchadzajiceho povolenia stavebného
Uradu.

Urbanisticke, architektonické a stavebno - technické rie$enie stavby

1.ldentifikaéné Gdaje stavby a investora :
2. Nazov stavby: ,, Bytovy dom &. 2, Sekcia A , Sekcia B + technicka infradtruktdra®

3. Mieste stavby : Sekule, parcela €. 369/25, 367/27, 369/26, 369/24, 369/4, 369/24, 369/28, 369/4, 369/26,
369/24, 369 /22, 369/2, 369/10)

4, Okres : Senica

5. Kraj: Trnavsky

6.Charakter stavby : nova

7. Rozpottovy naklad stavby : 850 000.,€

7. Investor stavby : ATOPS Development 1 s.r.o., Mlynské nivy &. 48, Bratislava, ICO : 46 911 880

8. Zodpovedny projektant : Ing. Pavol Palka, Agatova 1171, Senica

9.5tavba bude realizovana dodavatel'sky - ADU spol. s.r.o. Kopéianska 65, Bratislava

Charakter tizemia :

V rieSenom Gzemi je navrhovana vystavba 24 bytovych jednotiek v dvoch stavebnych objektoch, spolu s
parkoviskom, rozSirenim prijazdovej komunikacie, verejného vodovodu, rozgirenie NN siete a s pripojkami IS.
RieSeny bytovy dom prebera vzhlad, orientaciu a Struktiru od predoslej susediacej vystavby bytovych domov.
Predosla vystavba je v rozsahu dvoch bytovych domov, z ktorych kazdy je tvoreny dvoma sekciami .

RieSeny bytovy dom preberd vzhlad, orientaciu a Struktiru od predosiej susediacej vystavby bytovych domov.
Predosla vystavba je v rozsahu dvoch bytovych domov, z ktorych kazdy je tvoreny dvoma sekciami.

Navrhovana stavba ma dve sekcie, Sekciu A , Sekciu B. V kazdej sa nachadza 12 bytovych jednotiek. K
bytovému domu bude prislichat parkovisko a chodniky, roz&irenie vodovodu, verejného osvetlenia, rozvodu
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elekrta NN a pripojky 1S. Vjazd na projektované parkovisko bude cez Gcelovi miestnu komunikdciu, ktora je
jestvujuca. Bytovy dom bude napojeny na IS cez pripojky: vodovod, kanalizacia, elektro, telekom. Napojenie
navrhovanych vedeni je zrejmé z vykresovej dokumentacie. Tato lokalita sa nachadza v okrajovej zéne obce
Sekule, za budovou zékladnej Skoly, v katastri obce Sekule. Terén v tejto lokalite je rovinaty az mierne svahovity.
Bytovy dom susedi so severozapadnej strany s jestvujicou uéelovou komunikaciou, po ktorej bude pristup na
pozemky investora. Vedenia sieti IS, parkovisko a cesty (spevnené plochy) budi rieSené na parcelach: chodnik a
1S: 369/26, 369/24, cesta: 369/4, Dvory: 369/24, 369/28, elektro: 369/4, 369/26,369 /24,369 /22,369 /2,369 /10.
Objekt tvoria dve sekcie: Sekcia A a Sekcia B. V kaZdej sa nachadza: 1.NP tvori: zavetrie chodba, schodiskovy
priestor, upratovacka, 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt, 1x jednoizbovy byt. 2.NP az 4.NP (typické podlaZie)
tvori: schodiskovy priestor, 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt, 1x jednoizbovy byt. Kazdy byt méa prideleny
balkon, spodné byty maju prideleny dvor.

Stavebné objekty:

SO - 01 - Bytovy dom Sekcia A

SO - 02 — Bytovy dom Sekcia B

SO - 03 - Spevnené plochy a komunikacia

SO — 04 — Verejny vodovod

SO - 05 — Pripojka splaskova kanalizacia

SO - 06 — Verejné osvetlenie

SO - 07 — Elektrické podzemné vedenie — roz§irenie NN
SO — 08 — Pripojka telekomunikaéného vedenia

Hlavné stavebné konstrukcie:

Bytovy dom je rieSeny ako samostatne stojaci objekt, ktory sa sklada z dvoch sekcii, tvorené 4 nadzemnymi
podlaZiami. Kazda sekcia ma svoj vstup. Bytovy dom je zastredeny pultovou strechou. Pddorys bytového domu
ma zakladné rozmery 36,12m x 12,30m. Maximélna vy$ka strechy, ktora je navrhnuta ako pultova so sklonom 2°,
bude dosahovat + 12,750m od Grovne + 0,000m, ktorou je padlaha bytového domu na prizemi. Vstup do BD je zo
severozapadnej strany rieeny ako vstup do zadveria. Dom mé dva vstupy pre kazdu sekciu.

Rozdelenie bytov Sekcia A:
1.NP:

- 1x trojizbovy byt — GZitkova plocha bytu — 66,94m?
- 1x dvojizbovy byt — Uzitkova plocha bytu — 54,41m?
- 1x jednoizbovy byt — (Zitkova plocha bytu — 28,43m?
2.NP az 4.NP :

- 1x trojizbovy byt — Gzitkova plocha bytu — 71,65m?

- 1x dvojizbovy byt — UZitkova plocha bytu — 46,94m?
- 1x jednoizbovy byt — (Zitkova plocha bytu — 56,37m?

Rozdelenie bytov Sekcia B:

1.NP :

- 1x trojizbovy byt - Uzitkova plocha bytu — 66,94m?
- 1x dvojizbovy byt — GZitkova plocha bytu — 54,41m?
- 1x jednoizbovy byt — (iZitkova plocha bytu — 28,43m?
2.NP az 4.NP :

- 1x trojizbovy byt — GZitkova plocha bytu — 71,65m?

- 1x dvojizbovy byt — Gzitkova plocha bytu — 46,94m?

- 1x jednoizbovy byt — GZitkova plocha bytu — 56,37m?

LEGENDA MIESTNOSTI:

1.NP:

Spolocny priestor — zavetrie, chodba, schodiskovy priestor, upratovacka

Byt trojizbovy — chodba, izba, izba, obyvacia izba, kiipelia, WC, kuchyna ( Gzitkova plocha 66,94m?)
Byt dvojizbovy - obyvacia izba, kiipelfia s WC, kuchynfa, izba, (Uzitkova plocha 54,41m?)

Byt jednoizbovy — obyvacia izba, kiipelfia s WC, (Gzitkova plocha 28,43m?2)

2.NP:

Spoloc¢ny priestor

Schodiskovy priestor

Byt trojizbovy — chodba, izba, izba, obyvacia izba, kipelfia, WC, kuchyiia, balkén
Byt jednoizbovy — obyvacia izba, kiipelfia s WC , kuchyiia, balkon

Byt dvojizbovy - obyvacia izba, chodba, kipelfia, izba, kuchyha, balkon

3.NP:
Spolocny priestor
Schodiskovy priestor



Byt trojizbovy — chodba, izba, izba, obyvacia izba, kipelfia, WC, kuchyha, balkén
Byt jednoizbova - obyvacia izba, klpelfia s WC , kuchyna, balkon

Byt dvojizbovy - obyvacia izba, chodba, kipelna, izba, kuchyia, balkon

4.NP :

Spoloény priestor

Schodiskovy priestor

Byt trojizbovy — chodba, izba, izba, obyvacia izba, kipelfia, WC, kuchyfia, balkén
Byt jednoizbovy — obyvacia izba, kipelfia s WC , kuchyfa, balkén

Byt dvojizbovy - obyvacia izba, chodba, kiipelfia, izba, kuchyfa, balkén

ZAKLADNE PARAMETRE BUDOVY :

Zastavana plocha — 431,05m?

Uzitkova plocha celkom : 1491,94m?

Podlahova plocha celkom : 1404,16m?

Vyska hrebena strechy od 0,00 : 12,75m

Sklon strechy : pultova strecha 2°

Stavba bude realizovana dodavatel'sky- ADU spol s.r.o. Kopcianska 65, Bratislava .

Umiestnenie stavby:

Bytovy dom €.2 bude umiestneny vedla budovy realizovaného BD &. 1 , pohfadom éelne zlava vo vzdialenosti

8,6 m od BD €.1, sprava vo vzdialenosti 2,06 m od hranice pozemku a zozadu vo vzdialenosti min 4,33 m od
hranice pozemku .

Napojenie objektu na inZinierske siete :

Zasobenie bytového domu elektrickou energiou, vodou a odkanalizovanie bude zabezpecené napojenim sa
novovybudovanymi pripojkami podfa vypracovanej projektovej dokumentacie z verejnych rozvodnych sieti .

S0-03 Spevnené plochy a komunikacie :

Navrhované spevnené plochy pozostavaji z komunikacie so $irkou 5,50 m, kolmych parkovacich miest pozdiz
obidvoch stran komunikacie a chodnika. Komunikacia sa napéja na existujicu komunikaciu pomocou oblikov
s polomermi '5,0m. Existujice komunikacia bude rozsirena na jej konci o 50m2 z dévodu moznosti otaéania
nakladného vozidla. Komunikacia je navrhnuta ako obojsmerna 2 beténovej dlazby. Prepojenie medzi
parkovacimi plochami a navrhovanym bytovym domom je zabezpecené pomocou chodnika so $irkou 1,50m.
Odvadzanie povrchovych vod bude zabezpecené prieénym a pozdiznym sklonom do linového Zlabu, so
systémom uli¢nych vpusti zaustenych do trativodu.

Celkova plocha komunikacie je 348 m2. Plocha parkovacich miest 432 m2 a plocha chodnika je 95 m2. Podet
parkovacich miest je navrhnuty v poéte 28 ks.

S0 04 Vodovodna pripojka : Zasobovanie objektu Bytovy dom pitnou vodou bude z verejného vodovodu

vodovodnou pripojkou z rar HDPE  ukonéenou pred objektom, kde sa osadi prefabrikovana vodomema $achta

pre kazdu sekciu A a B samostatne . Tu sa osadi hlavny uzaver vody , fakturaény vodomer a dalSie armatiry .
Od vodovodnej $achty po budovu sa vybuduje vonkajsi vodovod z HDPE .

S0 05 Pripojka tlakovej kanalizacie : Navrhovana budova bude napojena na verejni tlakova splaskovi
kanalizaciu, ktora je vedena v miestnej komunikacii, kanalizaénou pripojkou DN 40 pre kaZdu sekciu A a B
samostatne . Pripojka bude ukonéena v precerpavacej $achte .

S0 06 Verejné osvetlenie - rozsirenie : Okolie bytového domu a spevnené plochy budd osvetlené verejnym
osvetlenim zo stavajuceho rozvodu rozsirenim verejného osvetlenia v tejto lokalite obce .

S0 07 Elektrické podzemné vedenie: rozSirenie NN a NN pripojky : Bytovy dom sa napoji do verejnej siete
zemnym kablom z hlavného vedenia — rozsirenim verejnej NN siete a bytovy dom sa napoji NN pripojkami pre
kazdu sekciu A a B samostatne . Pripojky budd ukonéené elektromerovym rozvadzazom na fasade bytového
domu pri kazdom vchode samostatne .

SO 08 Pripojka telekomunikacného vedenia : Bytovy dom bude napojeny na telekomunikaéni siet  zo
stavajiceho rozvodu — roz$irenim telekomunikacénej siete v tejto lokalite obce .

DaZzd'ové vody zo strechy objektu budi stiahnuté odkvapovymi zvodmi na pozemok stavebnika volne do
terénu do prirodzeného vsaku tak, aby neposkodzovali susedné nehnutelnosti .

Vykurovanie bude riesené elektrickym podlahovym vykurovanim a ohrev TUV v elektrickych zasobnikovych
ohrievacoch



Pre uskutoénenie stavby sa v zmysle § 66 stavebného zakona a § 10 vyhl. €. 453/2000 Z.z urcuju tieto
podmienky :

Pred zahajenim stavebnych prac stavebnik zabezpeéi vyty&enie vietkych jestvujucich inZinierskych sieti.
e Stavebnik ozndmi zagatie prac prislusnému stavebnému dradu.
e Vopripade zmeny v projektovej dokumentéacii si stavebnik poZiada o povolenie zmeny stavby pred jej
dokonéenim.
* Vpripade poskodenia susednych nehnutelnosti, vzniknuté skody uhradi na viastné naklady.
e Stavebnik oznadi stavbu v zmysle § 43i stavebného zakona .

Podmienky vyplyvajtice zo stanovisk dotknutych organov §tatnej spravy a dotknutych organizacii:

Respektovat' vSetky jestvujlce inZinierske siete a ich polohu nechat’ vytyéit ich spravcami.

Podmienky dotknutych organov statnej spravy a organizacii -

Respektovat podmienky zavazného stanoviska Krajského pamiatkového aradu Trnava zn. KPUTT-
2020/11459-3/41827/SI, zo dha 08.06.2020 .

* Respektovat podmienky vyjadrenia , ktoré vydalo Ministerstvo obrany SR, Agentlra spravy majetku,
Kutuzovova 8, 832 47 BRATISLAVA - & ASM-41-1292/2020 zo dia 9.06.2020 .

Respektovat podmienky zavazného stanoviska, ktoré vydal Okresny urad Senica, odbor krizového riadenia &.
OU-SE-OKR-2020/006256-002 zo dia 21.5.2020 .

* Respektovat podmienky vo vyjadreni Okresny trad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie — odpadové hospodarstvo & OU-SE-OSZP-2020/006354-002 zo dita 07.05.2020 .

* Respektovat' podmienky vyjadrenia k dokumentéacii stavby , ktoré vydal Okresny urad Senica, pozemkovy
a lesny odbor pod ¢.j. OU-SE-PL0/2020/006372-003 zo diia 29.05. 2020

* ReSpektovat podmienky vo vyjadreni Okresny tirad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Vajanského 17, 905 01 SENICA — ochrana ovzdusia &. OU-SE-OSZP-2020/006307-002 zo dfia 06.05.2020 -

* Respektovat podmienky vo vyjadreni Okresny trad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Vajanského 17, 905 01 SENICA - &titna vodna sprava - ¢. OU-SE-OSZP-2020/006314-002 zo dfa
09.06.2020 .

* Respektovat podmienky vo vyjadreni Okresny trad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie — ochrana prirody a krajiny OU-SE-OSZP-2020/006304-02 zo dia 06.04.2020 .

* ReSpektovat podmienky vo vyjadreni Okresné riaditelstvo policajného zboru |, Okresny dopravny
inSpektorat v Senici ¢. ORPZ-SE-ODII-2020/002164-035 zo dfia 16.04.2018 .

* Respektovat podmienky vo vyjadreni Zapadoslovenska distribuéna a.s.,Bratislava zo dfia 21.09.2020 .
o Respektovat podmienky vo vyjadreni BVS a.s., Bratislava &. 23485/40201/2021/BK dia 25.06.2021 .

* ReSpektovat podmienky vo vyjadreni Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 BRATISLAVA &.
6612024302 vyjadrenie zo dia 31.08.2019 .

* ReSpektovat podmienky vo vyjadreni Sitel , s.r.o., Kosice &. 200818-1497 zo diia 21.08.2020 .

* ResSpektovat podmienky SPP — distribucia a.s., Bratislava - vzaujmovom Gzemi sa NACHADZAJU
plynarenské zariadenia v sprave SPP-distribicia, a.s., Ziadame dodrzat ustanovenia zakona &. 251/2012 Zh.z
§ 79 a § 80 aprislusnych STN. Pred zagatim zemnych prac dotknuté zariadenia vytyCit opravnenymi
pracovnikmi SPP-distribucia , a.s.

* Respektovat podmienky v zavdznom stanovisku , ktoré vydal Regionalny urad verejného zdravotnictva so
sidlom v Senici, Kol6nia 557 pod.¢ RUVZ/2020/1146/HZP-Tur zo diia 21.09.2020 .

*  ReSpektovat podmienky vo vyjadreni RNDr. Peter Vyskogéil, Marianka , prevadzkovatel verejnej
kanalizacie v obci Sekule zo diia 14.08.2020 .



Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy podla rozhodnutia o umiestneni stavby fyzickou alebo
pravnickou osobou na to opravnenou.

V ramci stavebného konania neboli vznesené Ziadne namietky Ucastnikov konania voéi navrhovanej
stavbe. ;

Stavba moéZe byt uZivana az po kolaudacii . Stavebnik poda v&as navrh na vydanie kolaudaéného
rozhodnutia podla § 79 stavebného zékona.

Odovodnenie:

ATOPS Development s.r.o., Mlynské nivy & 48, Bratislava, ICO : 46 911 880 poziadali dia 22.12.2020
o vydanie stavebného povolenia na stavbu , Bytovy dom Sekcia A, Sekcia B + technicka infradtruktira *
umiestnena na pozemkoch parcela €. 369/25, 369/26, 369/27 v katastralnom Uzemi Sekule. Na stavbu bolo
Obcou Sekule vydané rozhodnutie o umiestneni stavby &. SOU — 1170/2020-PLA dia 07.10.2020. Bytovy dom je
rieSeny ako samostatne stojaci objekt, ktory sa sklada z dvoch sekcii, tvorené 4 nadzemnymi podlaziami. Kazda
sekcia ma svoj vstup. Bytovy dom je zastreSeny pultovou strechou. Pédorys bytového domu ma zakladné
rozmery 36,12m x 12,30m. Maximalna vy3ka strechy, ktora je navrhnutd ako pultova so sklonom 2°, bude
dosahovat + 12,750m od rovne + 0,000m, kitorou je podlaha bytového domu na prizemi. Vstup do BD je zo
severozapadnej strany rieSeny ako vstup do zadveria. Dom ma dva vstupy pre kazdi sekciu. Suéastou
stavebného povolenia su stavebné objekty (_SO — 01 — Bytovy dom Sekcia A,SO - 02 — Bytovy dom Sekcia B,
SO — 03 - Spevnené plochy a komunikédcia ,SO — 04 — Verejny vodovod,_SO — 05 — Pripojka splaskova
kanalizacia, SO — 06 — Verejné osvetlenie, SO — 07 — Elektrické podzemné vedenie — roz$irenie NN, SO - 08 -
Pripojka telekomunikaéného vedenia). Spracovatel projektovej dokumentacie je Ing. Pavol Palka, Agatova 1171,
Senica . Stavba bude realizovana dodavatelsky-firmou ADU spol. s.r.o., Kopcianska 65, Bratislava.
K predmetnému navrhu sa vyjadrili dotknuté organy a organizacie, ktorych podmienky sl zakotvené vo vyrokovej
¢asti tohto povolenia. Stavebny Grad posudil sulad stavby s verejnymi zaujmami na zaklade stanovisk a vyjadreni
podla § 140b stavebného zakona. Podmienky dotknutych organov st zahmité vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia. Stavba bola preto preskimana z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 37, 62 a 63 stavebného
zakona abolo zistené, Zze umiestnenim a uskutoénenim stavby nie si ohrozené zaujmy spoloénosti ani
neprimerane obmedzené & ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Dokumentacia stavby spifia
vBeobecné technické poziadavky na vystavbu. VSetky podmienky dané stavebnym Uradom vzmysle § 66
stavebného zakona je stavebnik povinni reSpektovat. Z uvedenych doévodov stavebny urad konstatuje, Ze
predlozeny navrh s dokumentaciami spifiaju vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu Zaroveri nezistil
dbvody, ktoré by branili povoleniu hore uvedenej stavby.

Stavba nesmie byt zaéatd, pokial stavebné povolenie nenadobudlo pravoplatnost ( § 52 zakona &. 71/1967
Zb.).

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou nezacne do dvoch rokov odo dfia, ked nadobudlo
pravoplatnost.

POUCENIE:

Podla § 54 zdkona &. 71/ 1967 Zb. o sprdvnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie
v lehote 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na Okresny Grad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky,
cestou tunajsieho stavebného Gradu .

V¢as podané odvolanie ma odkladny G¢inok v zmysle § 55 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok: 200,0 €




Rozhodnutie sa doruéi :

1. ATOPS Development JR s.r.o., Mlynské Nivy &. 48, Bratislava
2. Ing. Pavol Palka, Agatova 1171, Senica
3. IFN, s.r.o., Jesenského 50, Malacky

Na vedomie:
Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Senici
Krajsky pamiatkovy Grad Trnava, Cukrova 1, Trava
Okresny Urad Senica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Senica, odbor krizového riadenia
Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, Bratislava
BVS a.s., PreSovska 48, Bratislava
Slovak Telekom a.s., Postova 1, Zilina
SPP — distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava
Regionalny urad verejného zdravotnictva v Senici
v ( 10 Slovak Telekom, a.s., Zilina, Po&tova 1
11.ORPZ v Senici, ODI, Moyzesova 1, Senica
12.Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské Nivy 44/a, Bratislava 212
13. ALMIR S FAMILY s.r.0., Vladimir Augustini, Strecianska 3058/3, Bratislava,
14. Obec Sekule
15. Spis
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